TEIL A | Planzeichnung, M 1:1.000 B 21 Ortliche Bauvorschriften Satzung

1. Déacher/ Dachgestaltung . . o )
68419 686 Zulassige Dachformen sind Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD) und Flachdach (FD). §1 FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die von Haind|+Partner PartGmbB, _
Die Dachneigung kann zwischen 0 - 12° (FD, PD), 15 - 30° (WD) bzw. 30 - 48° (SD) betragen. G._—F.-I-_IandeI-StraBe 5, 86650 Wemding ausggarbene.te 2. And. des Bebauungsplans Gewerbegebiet
Flachdécher sollen mit einem Anteil von min. 60% der Dachflachen - ausgenommen Fléchen fiir "Ried" in der Fassung vom .................... und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.
technische Dachaufbauten - begriint werden. ] } )
GE 2 o ; §2 Die Bebauungsplananderung besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten
X 506.50m 2 Solaranlagen Festsetzungen, sowie der Begriindung, gefertigt von Haindl+Partner PartGmbB, 86650 Wemding.
06 @ e N : Solaranlagen sind unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht zulassig. _ ) e _
12m Der maximal zuldssige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm. §3 Die 2. Aqderung de§ Bebauungsplans Gewer_beg_eblet Ried" wird mit der Bekanntmachung der
Auf Flachdachern sind Solaranlagen in aufgestianderter Bauweise zulassig. Genehmigung gemaf §10 BauGB rechtsverbindlich.
An Aullenwanden sind Solaranlagen unmittelbar an der Fassade und parallel zur Fassadenflache ) o
_________________ angebracht zulassig. Die Rechtsgrundlagen hierfur sind:
--------------------- - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13 in der aktuell glltigen Fassung
"""" 3 Fassaden - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell glltigen Fassung
GE 1 ) Fassaden dirfen mit witterungsbestindigen Materialien wie Putz, Holz oder Metall gestaltet werden. - Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell giltigen Fassung
Py 0.8 Nicht zuléssig sind grelle Farben bzw. glanzende Oberflachen. - Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern in der aktuell glltigen Fassung
w
N v 684/13 12m 4. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen
o O e 1 684/1 Die unbebauten, sowie die auerhalb der Betriebshofe bzw. der Lagerflachen liegenden
< Grundstuicksflachen sind gartnerisch zugestalten.
) 684/8 oKP 12
\ V. = 501.50 m Einfriedungen: Verfahrensvermerke
N S ' e o Zaune und Tore zur Einfriedung der Grundstlicke sind bis zu einer Hohe von 2,20 m zulassig. . _ o _ . ;
3 Am Ried O et o Die Héheneinschrénkungen im Bereich der Sichtdreiecke sind zu beachten. 1. Die Gemeinde Wolferstadt hat in ihrer SItZUng vom 24.02.2026 die AUfSte”Ung der 2. Anderung des
[ HsNr. 9 57 Bebauungsplans Gewerbegebiet "Ried" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
= 5. Leitungen ortsliblich bekannt gemacht.
1
Str.omleltungen, Tele.ko.mmun|kat|onsle|tungen, Niederspannungsleitungen und vergleichbare 2.  Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
684/15 Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. Anhdrung fiir den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Ried" in der
O 684/2 Fassung vom 24.02.2026 hat in der Zeit vom 02.04.2026 bis 08.05.2026 stattgefunden.
6848 % 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
% 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Ried" in der
D L /E o it Fassung vom 24.02.2026 hat in der Zeit vom 02.04.2026 bis 08.05.2026 stattgefunden.
Hinweise 4.  Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Ried" in der Fassung vom
~ 04.08.2026 wurde mit Begrindung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
Baugrund einschlieBlich ................. offentlich ausgelegt.
15 5 D A Es kann nicht ausgesch!ossen werden, dass ?6d9n mit von Natur_aus erhdhten Schadstoffgehal}en (geggene 5. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Ried" in der Fassung vom
: T odenbelastungen) vorliegen, welche zu zusaatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren kénnen. wurden die Behrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
I__" i = Wir empfehlen daher vorsorgllph Bodengntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten BauGB um Stellungnahme gebeten. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom
: = geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen. . bis einschlieBlich ............. beteiligt.
Auffiillungen, Altablagerungen 6 Die Gemeinde Wolferstadt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom die 2. Anderung
3 684/3 = Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine " des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Ried" gemaR § 10 Abs. 1 BauGé”i.r;“ci.e':.rHI;é'ésung vom
O schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustandige Bodenschutzbehdérde als Satzung beschl '
e < . " o o P A it N RS g beschlossen.
- o< (Kreisverwaltungsbehoérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
Am Ried o 685 -
x W 495.00 m
: Bodendenkmaler . .
O 50 '- Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unt. Wolferstadt, den —............... Aurnhammer, 1. Burgermeister
all Stadtebauliche Kennzahlen: O : Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind 7.  Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
— H auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates tibereinstimmt.
Geltungsbereich 34.980 m? ( gle zu dem Fun_d gefuhrt haben. DI? Anzeige eines der Vgrpfllchtetgn befrglt d_le Ubrlgen. N|r_’nmt der Flndgr an Die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
. N . en Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die
Gewerbegebiet Nord 8.380 m? W Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Gewerbegebiet Sid 18.170 m? ‘ Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche Wolferstadt, den ..o, Aurnhammer, 1. Biirgermeister
StraRenverkehrsfliche 5.710 m?2 : nach der Ar_\zelge un\_/erandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz- behérde die Gegenstande
dffentliche Griinfliche 2.020 m?2 46 vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. , _ _ 8.  Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Ried", den
14 45 : Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege - Dienststelle Thierhaupten oderdie 7 wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am  .................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der
0 F : zustandige Untere Denkmalschutzbehorde. Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die 2. Anderung des
o S A Bebauungsplans Gewerbegebiet "Ried", den .................... tritt damit geman § 10 BauGB in Kraft.

Immissionen
Es befinden sich aktive landwirtschaftliche Betriebe in der naheren Umgebung. Durch die notwendige und
ordnungsgemale Bewirtschaftung kann es zu Staub-, Larm- und Geruchsemissionen und -immissionen
. = . kommen. - i
o Wolferstadt, den  ................... Aurnhammer, 1. Blrgermeister
TEILB I PIanzeIChenerklarung und textliche FeStsetzungen Verkehrsflachen Dies kann auch vor 6:00 Uhr morgens und nach 22:00 Uhr - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeit - der Fall g
sein. Diese sind zu dulden.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

. Strallenverkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinien
B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen 9 g

Niederschlagswasser Versickerung
Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der

]E.U"j.Chgma dgr l;ll:tz_ltfllr_l_giscr.]ablone Ntdoroan | Bauweise besondere Zweckbestimmung, hier: értlicher Wanderweg ,Verordnung liber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser* _
ur die baugebietstelitiachen. Nutzung | | (NWFreiV) und die dazugehérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in
GRZ @ das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches .
Verfahren durchzufihren. Wir empfehlen die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
max. Gebaudehthe ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Ge mein de Wo Ife rStadt

Griinflachen / Pflanzungen Abwasser und Abfall (DWA). Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
_ Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*).

2. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet "Ried"

Art der baulichen Nutzung Offentliche Griinflache

Gewerbegebiet gemal § 8 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO). . ) .
roRkronige !_aubbaume Nachrichtliche Ubernahme
Zugelassen sind: Acer platanoides - Spitz-Ahorn, H., 4xv, mDb, StU 18-20
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe Sorbus torminalis - Elsbeere, 4xv, mDb, StU 18-20
- Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgeb&ude Tilia cordata - Winter-Linde, 4xv, mDb, StU 18-20 684 Bestehende Grundstiicksgrenzen und Flurnummern
- Anlagen fir sportliche Zwecke
Baum-/ Strauchhecke:
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: ()) Acer campestre - Feld-Ahorn, vHei., 125-150 ED Bestandsgebaude
- Wohnungen/ Wohnhé&user fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber Carpinus betulus - Hainbuche, vHei., 125-150
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ggii. in Grundfléche und Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, vStr., 4Tr, 80-100
Baumasse untergeordnet sind. Corylus a\{ellana - Hasel, vStr., 4Tr, 80-100 3 q ]
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Prunus spinosa - Schlehe, vStr., 3Tr, 60-100 k k| Alle Matangaben in Metern
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder, vStr., 2Tr, 80-100
; 5 cain cind- Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball, vStr., 4Tr, 80-100
[\I'II'C:r:lfsutlee:ls:rI\g sind: x 495.00m| Bestandshéhen (gem. BayernAtlas)
- Vergniigungsstatten Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten, zu dulden und bei Abgang
- Einzelhandelsagglomerationen innerhalb eines Jahres gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.
MaR der baulichen Nutzung . .
Sonstige Festsetzungen / Planzeichen
GE1:GRZ08 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO)
GE2: GRZ 0,6 ’ - mmmmwms  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

GE1: GFZ -e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) (§§ 16, 19 BauNVO)

GE2: GFZ Sichtdreiecke
Innerhalb von Sichtdreiecken dirfen Hochbauten nicht errichtet
. ) werden. Anpflanzungen aller Art und Zaune, sowie Stapel, . . . - .
Hohe baulicher Anlagen Reisighaufen u.&., mit dem Grundstiick festverbundene Gegen- Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
. . i .. . . stande dirfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie
GH max. Die maximale Gebaudehothe (GH max) fur GE1 und GE2 wird auf 12 m festgesetzt. sich mehr als 0,90 m iiber eine durch die Dreieckpunkte auf die Eingriff
. i R . . Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben wirden.
Die Gebaudehdhe wird gemessen von der Oberkante der vorhandenen Stralienkante in der 9eies Der Umfang der erforderlichen KompensationsmaRnahmen belauft sich auf 6.377 Wertpunkte.
Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (oberster

Gebaudeabschluss).

Ausgleichsflache auf Flur-Nr. 701, Gemarkung Hagau, M 1:2.000

Bauweise, Baugrenze

o} Offene Bauweise
e 'I Die Abstandsregelungen nach Art. 6 der BayBO sind zu beachten. Vorhabenstrager: Planung:
D Garagen und Nebengebaude sind innerhalb der vorgesehenen lberbaubaren Gemeinde Wolferstadt haindl + partner PartGmbB
=====2 Grundstiicksflachen zu errichten; sie sollten jedoch nach Méglichkeit in die Hauptgebaude vertr. d. Herrn Blrgermeister Aurnhammer Landschaftsarchitekten - Ingenieure

integriert werden. Garagen einschl. deren Nebenrdume mit einer Gesamtnutzflache von 50 m? Déckinger Str. 1 G.-F.-Handel-Stralle 5
und Nebengebaude ohne Feuerstatte mit einer Nutzflache von 20 m? brauchen zur 86650 Wemding
Grundstlicksgrenze keine Abstandsflachen einzuhalten, wenn an der Grenze eine Traufhéhe 86709 Wolferstadt tel 09092 1776
von 2,75 m i.M. nicht Gberschritten wird. e-mail info@beckerhaindl-wem.de

Bei beidseitiger Grenzbebauung sind Garagen und Nebenanlagen einheitlich zu gestalten und

haben eine gemeinsame Bauflucht, Dachneigung und Dacheindeckung aufzuweisen. Projekt:

2. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet "Ried"

BP Gewerbegebiet "Ried"
Abbuchung ¢a. 6.400 WP Vorentwurf 24.02.2026 Entwurf 04.08.2026

(800 m?) gez.. gepr.: MafRstab: Projektnummer:
mk Norbert Haindl 1:1.000 25_114
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