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Einbezugssatzung "Hagau Sidwest",
Flur-Nr. 18 (TF), 19 (TF) und 715 (TF), Gmkg. Hagau

1. Planzeichnung, M 1:1.000
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Einbezugssatzung "Hagau Sidwest",
Flur-Nr. 18 (TF), 19 (TF) und 715 (TF), Gmkg. Hagau Entwurf 14.10.2025

2. Planzeichenerklarung

Zahl der Vollgeschosse

Dachform Dachneigung

max. Wandhdhe Fullschema der Nutzungsschablone

>

X +/-0,00

a

lI=1+D

max. Il

Héhenent-
wicklung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bauflache fir Wohnnutzung mit zuldssigen Nebennutzungen
(z. B. Werkstatt, Kleintierhaltung sowie Nebenanlagen und Nebengebaude)

Baugrenze

Referenzhdhe +/- 0,00 m

Zufahrt zwingend

2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO
als Hochstgrenze davon:

- 1 oberirdisches Geschoss bis zur Traufe

- ein oberirdisches Geschoss im Dachraum

2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO als Hoéchstgrenze

Die Wandhohe wird mit héchstens 6,50 m
Uber OK FertigfuRboden Zugangsgeschoss festgesetzt.

Bezugspunkt der Wandhéhe

Die jeweilige Wandhoéhe ergibt sich aus dem Abstandsmal von der OK Fertigfullboden
Zugangsgeschoss bis Schnittpunkt AulRenwand mit der OK Dachhaut. Die FertigfuBbodenhéhe des
Zugangsgeschosses darf maximal 0,50 m iber dem Bezugspunkt liegen.

Grunordnerische Festsetzungen

L]
®

L]
@

Offentliche Griinflache

Die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten.
Eingriffe in den Wurzelraum sowie Beschadigungen der Baumkronen sind zu vermeiden.

Private Grinflache

Neupflanzung von Obstbaumen

Hochstamm, Kronensatz 1,80 m, STU 8-10, oB
Sortenauswahl, regionale Herkunft:

Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche in Sorten

Sonstige Planzeichen

]

Bemalung in Metern
Flurgrenzen mit Flur-Nummer

bestehende Gebaude
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Einbezugssatzung "Hagau Sudwest",
FI. Nr. 422 und 422/1 (Teilfl.), Gmkg. Hagau Entwurf 14.10.2025

3. Textliche Festsetzungen mit Begriindung

3.1

3.141

3.2

3.21

3.2.2

Einleitung

Inhalt und Ziel

Der Gemeinderat Wolferstadt hat in seiner Sitzung vom 14.10.2025 den Beschluss zur Einbe-
zugssatzung "Hagau Sidwest" auf Flur-Nr. 18 (TF), 19 (TF) und 715 (TF) Gmkg. Hagau, Ge-
meinde Wolferstadt aufgestellt.

Mit der Erstellung der Einbezugssatzung wurde das Biro Haindl + Partner PartGmbB, G.-F.-
Handel-Str. 5, 86650 Wemding beauftragt.

Lage und Topographie des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Hagau am Ubergang zum freien
Landschaftsraum.

raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flur-Nrn. 18, 19 und 715 jeweils in Teilflache,
Gmkg. Hagau mit einer Flache von insgesamt 2.040 m2.

ErschlieBung

Das Baufeld wird Uber die ErschlieBungsstrale mit der Flur-Nr. 19 Gmkg. Hagau erschlossen,
da diese geeignet ist. Von dieser geht eine private Zufahrt zum Wohnhaus ab.
Uberdrtliche Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der derzeitig rechtskraftige Flachennutzungsplan weist im Planungsgebiet landwirtschaftliche
Flache aus.

Dies entspricht nicht dem Vorhaben, weshalb der Flachennutzungsplan geandert werden soll.
Aufgrund der GréRRe des Planungsgebietes beabsichtigt die Gemeinde den FNP zu gegebener
Zeit mit anderen Teilflachen zusammen zu andern.

Schutzgebiete

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Schutzgebiets NP-00016 Naturpark
Altmunhltal.
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Einbezugssatzung "Hagau Sudwest",
FI. Nr. 422 und 422/1 (Teilfl.), Gmkg. Hagau Entwurf 14.10.2025

3.3

3.31

3.3.2

3.3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen

- Festsetzung einer Bauflache fir Wohnnutzung mit zulassigen Nebennutzungen
(z. B. Werkstatt, Kleintierhaltung sowie Nebenanlagen und Nebengebaude)

- Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il als Hochstgrenze festgesetzt

- OK FertigfuRbodenhdhe Erdgeschoss wird mit max. 0,50 m Uber den festgelegten
Referenzpunkt +/- 0,00 festgesetzt

- Die Wandhoéhe wird auf maximal 6,50 m tber OK Fertigfullboden Zugangsgeschoss bis
Schnittpunkt AufRenwand mit der OK Dachhaut festgesetzt

Begrindung:
Die Festsetzungen wurden getroffen, damit sich das Gebaude gemaf § 34 Abs. 1 BauGB

bzgl. seiner Eigenart in die ndhere Umgebung einfligt.
Versorgung und Entsorgung

Nicht kontaminiertes Niederschlagswasser kann entweder versickert werden oder ist auf dem
Grundstlick zu sammeln, nach Méglichkeit zu nutzen und verzégert wieder abzuleiten. Die
Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos
abgefihrt werden kann.

Begrindung:
Die Festsetzungen dienen einer qualifizierten Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Nie-
derschlagswassers, sowie der Entlastung der Klaranlage.

Griunordnerische MaBRnahmen
Die nordlich gelegene o6ffentliche Griinflache ist mit ihnren Bestandsgeholzen zu erhalten.

Private Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Die Grunflachen 6stlich sowie siidlich des Baufeldes sind mit Obstbaumen zu bepflanzen.
Hochstamm, Kronensatz 1,80 m, STU 8-10, oB

Sortenauswahl, regionale Herkunft:

Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche in Sorten

Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu dulden und bei Abgang innerhalb
eines Jahres artgleich zu ersetzen.

Begriindung:
Die gartnerische Ausgestaltung der privaten Griinflachen tragt zur positiven Gestaltung des
Ortsbildes bei.
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Einbezugssatzung "Hagau Stdwest",
FI. Nr. 422 und 422/1 (Teilfl.), Gmkg. Hagau

Entwurf 14.10.2025

3.3.4 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

a) Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen:

Abb. : Bestand Bewertung der Eingriffsflache, ohne Mal3stab

Bewertung des Schutzguts Flache Wertpunkte Beeintrachti- Ausgleichs-

Arten und Lebensraume (m?) (WP) gungsfaktor bedarf (WP)
G11 intensiver Acker ,gering’ 760 m? 3 0,6* 1.368
Summe des Ausgleichsbedarfs in WP 1.368

* Der Beeintrachtigungsfaktor basiert auf einer GRZ von 0,6, da die Flache im Geltungs-
bereich einer Einbezugssatzung liegt und an ein bestehendes Dorfgebiet anschlief3t.
Eine GRZ ist nicht festgesetzt, die Annahme von 0,6 gilt als stadtebaulich vertretbar.

Der Ausgleichsbedarf betragt 1.368 WP.

Haindl + Partner PartGmbB Landschaftsarchitekten . Ingenieure
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Einbezugssatzung "Hagau Sudwest",
FI. Nr. 422 und 422/1 (Teilfl.), Gmkg. Hagau Entwurf 14.10.2025

Der Eingriff wird dem bestehenden Okokonto auf Flur-Nr. 758 der Gemarkung Déckingen ent-
nommen. Nach der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Biogasanlage
Winkelfeld* stehen dort noch 268 m? zur Verfligung.

Pflanzung Geholzgruppen I i |

Bdume 2¢v 08 150 -200 @ | wa —

Striucher 2xv 100- 150 JULLY) W

Ac = Acer compestre 3 Stiick '| ! Skokanto
(o = Corylus ovellono 12 Stuck Abbuchung Luderschmid
(b = Corpinus befulus & Shick Abbuchung Okokonta 94gm

(m = Cornus mos 10 Stiick Okokonto 14 1gm H

Ee = Euonymus europoeus 12 Shiick
= Quercus robur

Ausgangssituation:

FLNr. 758, Gem. Dickingen wird im Moment als Grunlond

intensiv Landwirfschafilich genutzt,

die Fliche liegt in der engeren Schutzzone im Naturpork Altmiihitol

i
1
1
I
|
|
E
I‘ MofAnohme:

| Pilanzung von Geholzgruppen zum Aufbau eines Woldsoumes

| Extensivierung der Grinlandnutzung

1
| Pilege

| zur Aushagerung (ca. 3 Jahre) des bisher intensiven landw.

| Grinlondes, ab 15. Juni 2 - 3 Schnitte im Jahr. Mohdgut ist abzufahren
Inach erfolgreicher Aushagerung ob 15. Juni 1 - 2 Schnitte im Jahr,

| Mahdgut ist abzufohren, Gehdlze sind vor Verbiss zu sthiitzen,

| | qusgefollene Gehdlze sind zu ersefzen noch co. 15 Jahren,

1 \ca olle 5 Johre obschnitfsweise (mox. 1/3)

! | Pilege/Riickschnitt der Gehdlze

lPtlunzenschmzmﬂrele\nsnrz und Diingung ist untersagh

best. Mischwald -
Schutzzone im
Naturpark Altmuhttal/Landschaftsschutzgebiet

vorhobenbezogener Bebauungsplan
"Biognsanloge Winkelfeld” 1. Anderung
AUSGLEICHSFLACHENPLAN

M 1:1.000 Juni 2023

Abb. : Ausgleichsflachenplan aus 1. And. des VBP ,Biogasanlage Winkelfeld“, ohne MaRstab
Fir die Okokontoflache (FI.-Nr. 758, Gmkg. Doéckingen) wurden seinerzeit keine Wertpunkte
dokumentiert. Um den erzielten Aufwertungsumfang mit dem aktuellen Eingriff verrechnen zu

kénnen, erfolgt die Bewertung nun nach dem aktuellen Leitfaden auf Basis der bekannten
Ausgangs- und Zielzustande.

Bewertung des Ausgleichsumfangs

Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmaRnahme
)
2 N
C I
g | 3 2 S 3 | 82
=} = h= ()] T D
® £ T~ o = e 2 o _ D o o s
2 | &3 3L | 3 52 3% 8¢ |8% |B2| BE
) o ¥ 8 O m & 8| ZE |22 |Gs| 2§
G11 Intensiv- 3 G214 |artenreiches 12 268 9 --- 2.412
grinland Extensivgrinland
(Magerwiese)
Summe Ausgleichsumfang in WP 2.412
Bilanz
Ausgleichsbedarf 1.368 WP
Ausgleichsumfang 2.412 WP
Differenz + 1.044 WP

Der Ausgleich erfolgt vollstindig iiber die Okokontofliche (FI.-Nr. 758, Gem. Dockin-
gen). Nach Verrechnung des Bedarfs verbleiben 1.044 WP fiir weitere Eingriffe.
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Einbezugssatzung "Hagau Sudwest",
FI. Nr. 422 und 422/1 (Teilfl.), Gmkg. Hagau Entwurf 14.10.2025

3.4

3.41

3.4.2

3.43

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Dacher der Wohngebaude und Garagen

- bei lI=1+D: Satteldach (SD)
bei Il: Satteldach (SD), Walmdach (WD)
Bei Garagen und Nebengebduden sind alle Dachformen zugelassen. Diese sollen sich
jedoch bzgl. Art und Farbton am Wohngebaude orientieren.

- Dachneigung bei lI=1+D mit SD: 40° - 48°
bei Il mit SD, WD: 15° - 30°

- Kniestdcke
Kniestocke sind bis hochstens 1,20 m zugelassen, gemessen von OK Rohdecke bis UK
Sparren an der Maueraufienkante.

- Dacheindeckung
Zulassig sind Dachziegel oder Betondachsteine in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazittonen.

- Maximaler Dachuberstand Traufe 0,8 m bis UK Sparren
ohne Dachrinne, Ortgang 0,8 m

- Dachaufbau
Dachaufbauten sind bei [I=1+D in Form von Schleppgauben und Giebelgauben zulassig.
Dachaufbauten miissen vom Ortgang mind. 0,8 m entfernt sein und mit allen Teilen mind.
0,50 m unterhalb der Firstlinie liegen. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 2 der
Gesamttrauflange nicht Gberschreiten.

Begrindung:
Die Festsetzungen entsprechen dem Gebietscharakter.

Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

- Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden Oberflachen sind an Gebaude-
aullenflachen unzulassig.

- Fur Nebengebaude wird eine maximale Wandhdhe (WH definiert nach Art. 6 BayBO) von
4,00 m Uber dem naturlichen Geldnde festgesetzt. Als Dachformen sind alle Dachformen
zugelassen.

- Solaranlagen sind zulassig. Der maximal zulassige Abstand zur Oberkante Dachhaut
betragt 20 cm.

Begrindung:
Die Festsetzungen ermdglichen eine zeitgemale Bauweise und passen sich gleichermalien

an das Ortsbild an.
Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

- Offene Einfriedungen (Zaune, Holzlatten) sind in einer Héhe von maximal 1,50 m zulassig.
Zusatzlich mussen offene Einfriedungen einen Mindestabstand von 0,15 m zur Gelandeober-
flache aufweisen. Geschlossene Einfriedungen und Sockel sind grundsatzlich unzulassig.

- Sickerfahigkeit von Belagen
Fir Stellplatze sind Belage mit sickerfahiger Oberflache auszubilden (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke, usw.).

Begrindung:
Die Festsetzungen dienen dem Durchlass von Kleinsdugern, sowie der besseren 6kologi-

schen Vertraglichkeit des Vorhabens.
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Einbezugssatzung "Hagau Sudwest",
FI. Nr. 422 und 422/1 (Teilfl.), Gmkg. Hagau Entwurf 14.10.2025

4,

Hinweise

Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass in der rdumlichen Nahe des Geltungsbereichs landwirt-
schaftliche Nutzflachen liegen, die bewirtschaftet werden.

Ebenso befinden sich aktive landwirtschaftliche Betriebe in der ndheren Umgebung. Durch die
notwendige und ordnungsgemale Bewirtschaftung kann es zu Staub-, Larm-, und Ge-
ruchsimmissionen kommen. Wéahrend der Erntezeit sind Immissionen auch nach 22:00 Uhr
bzw. nachts méglich. Die Emissionen und Immissionen sind unentgeltlich zu dulden. Gleiches
gilt fir Verschmutzung der Wege.

Baugrund

Es wird darauf hingewiesen, dass geogene (natiirliche) Arsenbelastungen auftreten kénnen.
Es wird empfohlen, vor der Durchflihrung von BaumafRnahmen objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen durchfiihren zu lassen.

Auffiillungen, Altablagerungen

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell
darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen oder Ahnliches angetrof-
fen werden. Daher wird empfohlen vorsorgliche Bodenuntersuchungen durchzufihren.

Bodendenkmaler

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Telefon (0 82 71) 81 57-0, Fax (0 82 71) 81 57-50,

oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Versorgungsleitungen
Die ErschlieBung mit sdmtlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen. Bei Be-
pflanzungsmaflinahmen ist auf das vorhandene Netz Ricksicht zu nehmen.

Niederschlagswasserversickerung

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforde-
rungen der "Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) und die da-
zugehorigen Technischen Regeln zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Die ent-
sprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, empfehle wir die An-
weisung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser" der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen ("Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser").
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Einbezugssatzung "Hagau Sudwest",
FI. Nr. 422 und 422/1 (Teilfl.), Gmkg. Hagau Entwurf 14.10.2025

5.

Artenschutz

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange wurde fiir die Einbezugssatzung ,Hagau Sid-
west“ eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Vorabschatzung) durch das Biro BILA-
NUM — Dr. Wolfgang Schmidt, Wemding (Stand: September 2025) beauftragt.

Die Untersuchung umfasste eine Auswertung vorhandener Daten sowie eine Begehung des
Plangebiets. Auf dieser Grundlage wurden die im Gebiet relevanten Arten(gruppen) bewertet
und mogliche Betroffenheiten gepruift.

Das Plangebiet liegt am Westrand von Hagau und wird derzeit landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzt. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht bestehen im Plangebiet nicht.

Die Prufung ergab, dass das Gebiet keine spezifischen Lebensraume fiir streng oder beson-
ders geschiitzte Arten bietet. Quartiere von Fledermausen sind aufgrund fehlender geeigneter
Strukturen ausgeschlossen; eine Nutzung als Nahrungshabitat ist moglich. Vorkommen wert-
gebender Offenlandarten wurden nicht festgestellt.

Zur Vermeidung potenzieller Beeintrachtigungen wird empfohlen, die Baufeldfreimachung au-
Rerhalb der Hauptbrutzeit (Anfang Marz bis Ende August) durchzufiihren oder alternativ eine
Okologische Begleitung zur Freigabe einzusetzen.

Unter Berlicksichtigung dieser MalRnahme sind keine Verbotstatbestande gemaf § 44
BNatSchG zu erwarten. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen
ist nicht anzunehmen; weitere MalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Satzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. Art. 23, erlasst die Gemeinde Wol-
ferstadt die Einbezugssatzung "Hagau Sidwest".

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13 in der aktuell giltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell giltigen Fassung

- Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der aktuell gultigen Fassung

- Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der aktuell giltigen Fassung

- Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der aktuell glltigen Fassung

§1
Der Geltungsbereich der Einbezugssatzung ist auf dem beiliegenden Lageplan, Stand
............... , im MaRstab 1:1.000 dargestellt und ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Die Einbezugssatzung besteht aus der Planzeichnung, der Planzeichenerklarung, sowie der
textlichen Festsetzungen mit Begriindung.

§3
Die Einbezugssatzung "Hagau Sudwest" wird mit der Bekanntmachung gemaR §10 BauGB
rechtsverbindlich.

Landschaftsarchitekten . Ingenieure 11 von 13



Einbezugssatzung "Hagau Sudwest",
FI. Nr. 422 und 422/1 (Teilfl.), Gmkg. Hagau Entwurf 14.10.2025

7. Verfahrenvermerke

1.

Der Gemeinderat Wolferstadt hat in der Sitzung vom 14.10.2025 die Aufstellung der Einbe-
zugssatzung “Hagau Sidwest" auf Flur-Nr. 18 (TF), 19 (TF) und 715 (TF) Gmkg. Hagau, Ge-
meinde Wolferstadt beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.11.2025 ortsublich
bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Einbezugssatzung "Hagau Sudwest" in der Fassung vom 14.10.2025
wurden die Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2025
bis 10.12.2025 beteiligt.

Der Entwurf der Einbezugssatzung "Hagau Stidwest" in der Fassung vom 14.10.2025 wurde
mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2025 bis 10.12.2025 6f-
fentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Wolferstadt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... die Einbe-
zugssatzung “Hagau Sidwest" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...............
als Satzung beschlossen.

Wolferstadt, den ...............

............................................... Siegel
Schlapak, 1. Birgermeister

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Einbezugssatzung mit ihren Festsetzungen durch die
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinde-
rats Ubereinstimmt. Die fur die Rechtswirksamkeit maflkgebenden Verfahrensvorschriften wur-
den beachtet.

Wolferstadt, den ...............

............................................... Siegel
Schlapak, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Einbezugssatzung "Hagau Sidwest" wurde am ...............
gemal § 10 Abs. 1 BauGB ortsiliblich bekannt gemacht. Die Einbezugssatzung ist damit in
Kraft getreten.

Wolferstadt, den ...............

............................................... Siegel
Schlapak, 1. Burgermeister
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1 Ausganglage und Aufgabenstellung

1.1 Ausgangslage und Rahmenbedingungen

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Artenschutz in den Bestimmungen
der §§ 44 und 45 verankert.

Entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
bei nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgeflhrte Tier- und Pflanzen-
arten sowie fur die Europaischen Vogelarten (europarechtlich geschitzte Arten).

Fur die Einbezugssatzung ,Hagau Stdwest“ auf Flur-Nrn. 18 (TIf.), 19 (TIf.), 715 (TIf.),
jeweils Gemarkung Hagau sind daher Aussagen zum Artenschutz notwendig.

In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet®, fur die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt aufgrund vorliegender Daten mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann. Nur fiir die in dieser Vorprifung nicht ausgeschiedenen
Arten ist dann die Bestandserfassung am Eingriffsort sowie die Prifung der Verbots-
tatbestande erforderlich (s. Abb. 1).

Allgemeine Abschichtung (Datenrecherche)

v

> Vorhabensspezifische Abschichtung
3 (konkrete Habitateignung, Wirkungsempfindlichkeit)
— : ’ . :
'-a-_ ja ¢ nicht eindeutig i
§ optional, wenn Artvorkommen
©  Artvorkommen fraglich oder Flache aufgrund
A belegt belegt  vorhandener Daten nicht
oder <« eindeutig einschatzbar:
Habltitelg:ung Abschichtung durch
Normanson Ubersichtsbegehung(en)

Abb. 1:  Ablaufschema zur Artabschichtung (Quelle: Bayer. LfU 2020)

1.2 Aufgabenstellung

Die vorliegende Unterlage umfasst eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung auf
Grundlage der zum Plangebiet vorhandenen Daten erganzt durch eine Ortsbegehung.

Anhand der vorhandenen Grundlagendaten, einer Habitatpotentialanalyse und der
Planung zu dem anstehenden Vorhaben wird eine Bewertung der Vorhabenswirkungen
erstellt.

BILANUM Relevanzprifung Einbezug Hagau Sudwest
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2 Untersuchungsraum

Das Plangebiet der Einbezugssatzung befindet sich am Sidwestrand von Hagau, an-
grenzend an bestehende Wohnbebauung (s. Abb. 2).

Abb. 2:  Ubersicht Planungsgebiet
(Quelle: Haindl + Partner PartGmbB)

Das Planungsgebiet stellt sich als landwirtschaftlich intensiv genutzte, leicht nach Nor-
den abfallende Flache dar. Abbildung 3 zeigt den Blick in Richtung Norden.

Abb. 3: Blick nach Norden

Der Untersuchungsraum fir die Aussagen zum Artenschutz umfasst das Planungs-
gebiet und die angrenzenden Flachen.

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,Altmuahltal“. Weitere Schutzgebiete oder
-ausweisungen gem. den Naturschutzgesetzen sind im Planungsgebiet nicht vorhan-
den.

BILANUM Relevanzpriifung Einbezug Hagau Sudwest



Einbezugssatzung ,Hagau Sudwest* -3-
Artenschutzrechtliche Vorabschatzung (Relevanzpriifung)

3 Artenvorkommen

Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen werden vorhandene Daten (aktuelle Bio-
topkartierung, Artenschutzkartierung (ASK)) erhoben.

Gemal Artenabfrage beim bayer. LfU (Artenvorkommen TK-Blatt 7030 Wolferstadt, s.
Anhang 1, LfU Stand 2022) kénnen im Raum Wolferstadt folgende, artenschutzrecht-
lich relevante Artengruppen vorkommen:

o Saugetiere (Biber und diverse Fledermause),

o Vogel,

o Reptilien (Zauneidechse),

o Amphibien (Gelbbauchunke, Kreuzkrote, Laubfrosch und Kleiner Wasserfrosch)
und

o Pflanzen (Frauenschuh).

Fur die vorliegenden Aussagen zum Artenschutz wurde neben der Erhebung vorhan-
dener Grundlagendaten im August 2025 eine Begehung des Plangebietes durch-
gefuhrt. Auf dieser Grundlage wurden eine Habitatpotentialanalyse erstellt und die
Arten abgeschichtet, fur die eine Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Fur die genannten Arten der Gruppen Reptilien, Amphibien, Pflanzen und den Biber
stellt das Planungsgebiet keinen spezifischen Lebensraum dar, da die Habitatanspru-
che dieser Arten(gruppen) in den hier vorhandenen, intensiv genutzten Flachen nicht
erfullt sind.

Als weiter zu betrachtende Artengruppen verbleiben auf Grund der im Untersuchungs-
raum vorhandenen Flachennutzungen Saugetiere (Fledermause) und die Vogel.

3.1 Saugetiere (Fledermause)

Quartiervorkommen von Fledermdusen im Planungsgebiet kdnnen ausgeschlossen
werden, da in der offenen, landwirtschaftlich genutzten Flache innerhalb des Pla-
nungsgebietes keine fir Fledermduse geeigneten Strukturen vorhanden sind. Die an
der nordwestlichen Ecke des Vorhabenbereiches vorhandenen Baume bleiben erhal-
ten, so dass hier keine Betroffenheit von Flederméausen entsteht.

Das Untersuchungsgebiet kann von Fledermausen als Nahrungshabitat genutzt wer-
den. Nahrungshabitate unterliegen jedoch nicht den Bestimmungen des § 44
BNatSchG, da im Eingriffsbereich keine Fledermausquartiere vorhanden sind und das
Nahrungshabitat daher keinen essenziellen Habitatbestandteil darstellt.

3.2 Vogel

Von den, geman der Arteninformation LfU fir das TK-Blatt 7030 Wolferstadt potenziell
vorkommenden Vogelarten (vgl. Anhang 2) werden auf Grund der Auspragung des
Planungsgebietes die Offenland-Arten als relevant angesehen, da es sich um eine
landwirtschaftliche Nutzflache am Rand des Siedlungsgebietes von Hagau handelt. Auf
Grund der angrenzenden Geholze und Gebaude werden auch geholz- und gebaude-
bratende Arten mit einbezogen.

Dabei wird wegen der Siedlungsrandlage mit den damit verbundenen Stérungen davon
ausgegangen, dass stérungsunempfindliche und weit verbreitete Gehdlzbriter zu er-
warten sind.
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4 Beschreibung des Vorhabens, dessen relevanter
Wirkfaktoren sowie der MaBRnahmen

4.1 Beschreibung des Vorhabens

Am sidwestlichen Rand von Hagau, angrenzend an bestehende Wohnbebauung ist
die Errichtung eines Enfamilienhauses geplant (s. Abb. 4).

V2 |

‘ 18

K s e»;?h & N=1:D |SD 40" 48°

@ G) " @ WH max. 4,70
UBer OK FFB ZUgangsgeschoss
23

| /

Abb. 4: Geplantes Vorhaben (Ausschnitt Planzeichnung Einbezugssatzung ,Hagau Sidwest®
14.10.2025 Haindl + Partner PartGmbB)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst 2.040 m?2.

4.2 Beschreibung der Wirkfaktoren

Zur Bestimmung und Bewertung der Wirkungen des Vorhabens auf Tier- und Pflanzen-
arten bedarf es einer differenzierten Betrachtung seiner Anlagen sowie des Betriebes.
Es ist zu unterscheiden zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Effekten.

4.2.1 Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen sind alle jene, die wahrend der Bauphase eine vortubergehen-
de, also zeitlich begrenzte, Veranderung des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes (deren Einzelkomponenten und Wirkungszusammenhange) verursachen.

Als baubedingte Wirkungen kommen bei dem geplanten Vorhaben vor allem die zur
Baufeldfreimachung notwendigen Arbeiten und die daraus resultierenden Immissionen,
wie z.B. Larm, Abgase und Staube, aber auch optische Stérungen von Tieren in Be-
tracht (s. Tab. 1).

Tab.1: Potenzielle baubedingte Wirkungen und Auswirkungen auf Arten/Artengruppen

baubedingte Wirkung Auswirkungen zii:;?‘fgﬂ::: :(;rt /
Staub- und Schadstoffimmissionen temporérer Funktionsverlust
aus Bautatigkeiten und Baumaschinen | \on Habitaten Voael

. gy dge
akustische und visuelle Stérungen Storung von Incjmduen,
sowie Erschiitterungen Flucht- und Meideverhalten

BILANUM Relevanzprifung Einbezug Hagau Sudwest



Einbezugssatzung ,Hagau Sudwest* -5-
Artenschutzrechtliche Vorabschatzung (Relevanzpriifung)

Die weitere bauzeitliche Flacheninanspruchnahme entspricht der anlagebedingten, da
keine zusatzlichen Flachen, z.B. flir Baueinrichtungsflachen oder Baustraf3en, bean-
sprucht werden. Die Flacheninanspruchnahme (Versiegelung und Teilversiegelung von
Flachen, Bodenumlagerungen und -verdichtungen, Uberschittung/Abgrabung von Fla-
chen) wird daher unter den anlagenbedingten Wirkungen betrachtet.

4.2.2 Anlagenbedingte Wirkungen

Die anlagenbedingten Wirkungen sind dauerhaft und entstehen durch die technischen
Baukdrper bzw. Bauwerke selbst.

Als Folgen kénnen auftreten direkter Flachenverlust (durch Uberbauung), Zerschnei-
dung von Funktionszusammenhangen oder Beeintrachtigung von Lebensraumen und
die optische Wirkung der neuen Anlagen.

Durch das geplante Vorhaben kommt es angrenzend zur bestehenden Bebauung zur
Uberbauung eines Teils einer landwirtschaftlichen Nutzflache. Dadurch kénnten fiir
bodenbritende Vogelarten Verbotstatbestdnde gemall § 44 Abs.1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG erflillt werden (s. Tab. 2). Des Weiteren wird sich der Wirkungsbereich der
Bebauung in bisher nicht vorbelastete Flachen verlagern (,Scheuchwirkung®), so dass
durch eine anlagenbedingte Stérwirkung potenziell Lebensraumverlust fir Offenlandar-
ten entstehen kdnnte.

Tab.2: Potenzielle anlagenbedingte Wirkungen und Auswirkungen auf Arten/Artengruppen

. . . betroffene Art /
anlagebedingte Wirkung Auswirkungen Artengruppe
Verletzung oder Tétung von
Tieren, Beschadigung oder
Zerstdrung ihrer Entwick-
Elécheninanspruchnahme durch |ungsformen, Zerst{jrung von
Uberbauung, Fortpflanzungs- und Ruhe-
Bodenab- und/oder -auftrag, statten, Stérung wahrend der | Vogel
Bodenumlagerungen und - Fortpflanzungs- und Auf-
verdichtungen zuchtzeiten
Verlust von Nahrungs-
habitaten

Feldlerchen wie andere Offenlandarten halten Abstande zu stérenden vertikalen Struk-
turen und Wegen ein. Im Bereich des geplanten Vorhabens sind auf Grund der direkt
angrenzenden Bebauung keine entsprechenden Offenlandarten zu erwarten. Auf
Grund einer Begehung kann ein potenzielles Vorkommen relevanter Arten jedoch nicht
ganz ausgeschlossen werden, so dass Vermeidungsmalnahmen fir die Baufeldfrei-
machung notwendig werden.

4.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Maogliche betriebsbedingte Auswirkungen kénnen im Wesentlichen durch Emissionen
von Gerauschen oder Stoffen, optische Stérungen und die Anwesenheit von Menschen
auftreten.
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5 Zusammenfassung

Fir das mit Einbezugssatzung ,Hagau Sudwest® auf Flur-Nrn. 18 (TIf.), 19 (TIf.), 715
(TIf.), jeweils Gemarkung Hagau geplante Einfamilienhaus sind Aussagen zum Arten-
schutz notwendig.

Die vorliegende Unterlage umfasst eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung auf
Grundlage der zum Plangebiet vorhandenen Daten erganzt durch eine Ortsbegehung.

Das Plangebiet der Einbezugssatzung befindet sich am Studwestrand von Hagau, an-
grenzend an bestehende Wohnbebauung und stellt sich als landwirtschaftlich intensiv
genutzte, leicht nach Norden abfallende Flache dar. Das Planungsgebiet liegt im Na-
turpark ,Altmihltal®, weitere Schutzgebiete oder -ausweisungen gem. den Natur-
schutzgesetzen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Der Untersuchungsraum fir die Aussagen zum Artenschutz umfasst das Planungs-
gebiet und die angrenzenden Flachen.

Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen wurden vorhandene Daten erhoben so-
wie eine Begehung des Plangebietes durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage wurden eine
Habitatpotentialanalyse erstellt und die Arten/-gruppen abgeschichtet, fir die eine Be-
troffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann.

Auf Grund der im Untersuchungsraum vorhandenen Flachennutzungen sind Vorkom-
men von Saugetieren (Fledermause) und Végeln mdglich.

Fur weitere Arten(gruppen) stellt der Untersuchungsraum keinen spezifischen Lebens-
raum dar, da die Habitatanspriiche dieser Arten hier nicht erflllt sind.

Quartiervorkommen von Fledermausen im Planungsgebiet bzw. deren Betroffenheit
kénnen ausgeschlossen werden, da innerhalb des Planungsgebietes keine fir Fleder-
mause geeigneten Strukturen vorhanden sind und randlich vorhandene Baume erhal-
ten bleiben. Das Planungsgebiet kann von Fledermausen als Nahrungshabitat genutzt
werden.

Von den potenziell vorhandenen Vogelarten werden im Planungsgebiet v.a. Offenland-
arten als relevant eingestuft. Auf Grund der angrenzenden Gehdlze und Gebaude wer-
den auch gehdlz- und gebaudebritende Arten mit einbezogen. Dabei wird wegen der
Siedlungsrandlage mit den damit verbundenen Stérungen davon ausgegangen, dass
stérungsunempfindliche und weit verbreitete Geholzbriter zu erwarten sind.

Das geplante Vorhaben fiihrt angrenzend zur bestehenden Bebauung zur kleinraumi-
gen Uberbauung einer landwirtschaftlichen Nutzflache durch ein Einzelvorhaben.
Dadurch kann sich der Wirkungsbereich der Bebauung geringfligig in bisher nicht vor-
belastete Flachen verlagern, so dass durch eine anlagenbedingte Stérwirkung potenzi-
ell Lebensraumverlust fiir Offenlandarten entstehen kénnte.

Im Umfeld des geplanten Baugebietes waren bei der Begehung keine wertgebenden
Offenlandarten festzustellen. Um Gefahrdungen oder Stérungen potenziell vorkom-
mender Tierarten oder Individuen durch die Baufeldfreimachung sicher zu vermeiden,
wird der Beginn der Baufeldfreimachung auf den Zeitraum von Anfang September bis
Ende Februar befristet oder alternativ nach vorheriger Begehung der Flache und Frei-
gabe durch eine 6kologische Baubegleitung méglich. Dadurch und durch die im Umfeld
vorhandenen Freiflachen, die auch in Zukunft ausreichend Lebensraum und Nah-
rungsangebot bieten, ist nicht mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
potenzieller lokaler Populationen zu rechnen.

Bau-, anlagen- und zusatzliche betriebsbedingte Auswirkungen sind unter Berlcksich-
tigung der vorgesehenen Vermeidungsmalnahme nicht zu erwarten.

Daher sind keine Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG zu erwarten, so dass
auch keine Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
erforderlich werden.
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Anhang 1:

Artenschutzkartierung Bayern, Gesamtliste TK-Blatt 7030 Wolferstadt
(Bayer. LfU 2022)
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Vorkommen in TK-Blatt 7030 (Wolferstadt)

Erweiterte Auswahl nach Lebensraumtypen:

Anhang 1

\ v|  Suche

Saugetiere

| v a v a RLB [RLD  [EZK  [EZA

Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 3 2 u g

Castor fiber Europdischer Biber \Y, g g

Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus 3 3 u ?

Muscardinus avellanarius Haselmaus Vv u ?

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 u ?

Myotis daubentonii Wasserfledermaus g g

Myotis myotis GroRes Mausohr u g

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus u g

Myotis nattereri Fransenfledermaus g g

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus g g

Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus \% g ?

Plecotus auritus Braunes Langohr 3 g g

Plecotus austriacus Graues Langohr 2 1 S

Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D u ?

Vogel

- A A RLB RLD EZK EZA

B (R |B |R

Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsanger g

Anser anser Graugans g g

Anthus trivialis Baumpieper 2 \'% s u

Ardea cinerea Graureiher \% u g g g

Bubo bubo Uhu g g

Buteo buteo Mausebussard g g9 g g

Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 \Y g g s g

Chlidonias niger Trauerseeschwalbe 0 3 g

Ciconia nigra Schwarzstorch g g

Circus aeruginosus Rohrweihe g g

Circus pygargus Wiesenweihe R 2 g g

Cuculus canorus Kuckuck \% 3 g g

Curruca communis Dorngrasmiicke \Y, g

Curruca curruca Klappergrasmiicke 3 u g

Cygnus olor Hockerschwan g g g g

Dryocopus martius Schwarzspecht g g

Egretta alba Silberreiher R g g

Emberiza citrinella Goldammer g g9 g g

Falco tinnunculus Turmfalke g g9 g g

Gallinago gallinago Bekassine 1 1 s g s g

Haliaeetus albicilla Seeadler R g g

Jynx torquilla Wendehals 1 3 s s

Lanius collurio Neuntoéter \Y g ?

Lanius excubitor Raubwiirger 1 1 s

Mareca strepera Schnatterente g g wu g

Milvus milvus Rotmilan Vv g g9 g g

Oriolus oriolus Pirol \% \% g

Pandion haliaetus Fischadler 1 3 s g

Passer montanus Feldsperling \% \% u g g g

Pernis apivorus Wespenbussard \% \% g g g g




Phalacrocorax carbo Kormoran

g 9
Picus viridis Griinspecht g g
Riparia riparia Uferschwalbe \ u g
Strix aluco Waldkauz g g
Sturnus vulgaris Star 3 g g g
Tringa ochropus Waldwasserlaufer g g
Vanellus vanellus Kiebitz 2 2 s s s
Kriechtiere
| - a v a RtB [RD  [Ezk  [EZA
Lacerta agilis Zauneidechse 3 \% u u
Lurche
| N N RLB [RLD  |EzZK  [EZA
Bombina variegata Gelbbauchunke 2 2 s u
Epidalea calamita Kreuzkroéte 2 2 g
Hyla arborea Europdischer Laubfrosch 2 3 u u
Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch 3 G ? ?
GefaBpflanzen
| =N =N [RLB [RLD  [EZK  [EZA
Cypripedium calceolus Europaéischer Frauenschuh 3 3 u g

Dokumente zum Download

Tabelle(n)_exportieren (Format:CSV, Zeichenkodierung: UTF-8) - CSV

Die Arten werden mit Lebensrauminformationen exportiert.

Hinweis
der Rote Liste-Status kann abweichen zu der aktuell giiltigen Roten Liste. Bitte Priifen Sie den aktuellen Stand

Rote Liste gefdhrdeter Tierarten Bayerns

Rote Listen Deutschland (https://www.rote-liste-zentrum.de/de/Die-Roten-Listen-1707.html)

Legende Rote Listen gefahrdeter Arten Bayerns (Fische 2021, Lurche 2019, Kriechtiere 2019, Libellen 2017,
Saugetiere 2017, Tagfalter 2016, Vogel 2016 und alle anderen Artengruppen 2003) bzw. Deutschlands
(Saugetiere 2020, Pflanzen 2018, Wirbellose 2016, weitere Wirbeltiere 2015-1998)

| Kategorie ‘ Beschreibung |

0 Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

O< 20O ®@ =

Daten defizitar

Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen (EZK) bzw. alpinen Biogegraphischen Region (EZA)
Deutschlands bzw. Bayerns (Stand 2019)

| Erhaltungszustand | Beschreibung |

s unglinstig/schlecht
u ungunstig/unzureichend
g glinstig

? unbekannt



Legende Erhaltungszustand erweitert (Vogel)

|Brut- und Zugstatus‘ Beschreibung |

B
R

Brutvorkommen
Rastvorkommen

Legende Lebensraum

| Lebensraum ] Beschreibung

1

2
3
4

Hauptvorkommen
Vorkommen

potentielles Vorkommen
Jagdhabitat
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