\
Teil A Planzeichnung, M 1: 1.000
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Stadtebauliche Kennzahlen:

raumlicher

eltungsbereich 21. m?
SO-Photo 18.000 m?
Grunflachen 3.260 m?
Verkehrsflache 40 m?

W

\!
T ’ —

Systemschnitt fur PV-Module,
M 1:100
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Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Beschreibung und Bewertung des Bestands, M 1:4.000

mmmmm rjumlicher Geltungsbereich 2,13 ha
| B | | Eingriffsflache: 1,80 ha
L————J intensiv genutztes Griinland (G11)

Flache innerhalb 0,31 ha

Landschaftsschutzgebiet
LSG-00565.01: Naturpark "Altmahltal”

Bestandsbewertung

Typ B niedriger bis mittlerer Versiegelungs-
und Nutzungsgrad

Kategorie | Gebiet geringer Bedeutung: Intensiv
genutztes Griinland (G 11)

Ermittlung des Kompensationsbedarf

Eingriffsflache x Faktor = Bedarf
Bl 1,80ha x 0,2* = 0,36 ha
B1"LSG" 0,31ha x 0,1** = 0,03 ha
Ausgleichsflachenbedarf 0,39 ha

* Angenommener Faktor 0,2 auf Grundlage des Praxis-Leitfaden fir die
Okologische Gestaltung von PV-Freiflachenanlagen (Stand Januar 2014)

** Angenommener Faktor 0,1 fir Lage in LSG - Schutzzone

KompensationsmaBnahmen auf Flur-Nr. 2149/4, M 1:2.000 MaRnahmen

D | ;

Leitziel:
(K 123) MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren
nasser Standorte

Herstellungs- und PflegemaBnahmen:
- Uferbereiche abflachen:
ca. 5 Abflachungen alle 5 m, max. Breite 3 m
- Sukzession
- max 1- schirige alternierende Herbstmahd

Leitziel:
(G 222) MaRig artenreiche seggen- und binsenreiche
Feucht- & Nasswiesen

PflegemaBnahmen:
- 1- schirige Herbstmahd

Leitziel:
(G 214) Artenreiches Extensivgriinland

PflegemaBnahmen:

- bis 3. Jahr Aushagerung durch mehrmalige Mahd
(1. Schnitt ab 15.06.)

- ab 4. Jahr 2-schiirige Mahd (1. Schnitt ab 15.06.),
alternativ Schafbeweidung

[ 7777 Grenze der Ausgleichsflache auf Flur-Nr. 2149/4, 0,52 ha
L————J Gemarkung Otting

Amtl. kartierte Biotope Nr. 7130-0017-002

"Moéhrenbach mit Gehdlzsaumen, Hochstaudenfluren und Ubergreifend gij!tige MaBnahmen:
Réhrricht" - keine Lagerhaltung

- Verbot von Diingung, Pestizid- und Herbizideinsatz

D™ % T4 Hochwassergefahrenflachen HQ100 - keine Einzaunung
Pa = & (Uberschwemmungsgebiete und Hochwassergefahren) - kein Mulchen
"M&hrenbach" . .
Bilanzierung
Bestandsbewertung Dargebot Ausgleichsflachen
Ausgangszustand der Fléche: - FI.Nr. 2149/4, Gemarkung Otting + 0,52 ha
artenarmes Inten"swgrur_llan_c_j, frlsc"h bis feucht, Ausgleichsflichenbedarf - 0,39 ha
Zuordnung G11 "Intensivgrinland
Rechnerische Differenz +0.13 ha

Der Eingriff kann vollumféanglich ausgeglichenw erden. Es
entsteht ein rechenrischer Uberschuss von 0,13 ha, welcher als
Okokonto eingereicht werden kann. Es sind keine erheblichen
der nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Teil B - Planzeichenerklarung & textliche Festsetzungen

B 1 - Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung: Regenerative Energien - Photovoltaik nach
§ 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO

Zulassig sind:
- Photovoltaikmodule inkl. Aufstanderung
- bauliche Nebenanlagen (z.B. Transformatorenstationen) gem. Art. 57 BayBO

2. MaR der baulichen Nutzung

21 GRzO0,8 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) gemal §§ 16, 19 BauNVO

Als héchstzulassiges Mall der GRZ, soweit sich nicht aus den festgesetzten
Uberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres Mal} ergibt.

22 Hohe baulicher Die Maximale Héhe der Solarmodule darf 3,80 m gegeniiber dem natirlichen
Anlagen Gelandeverlauf nicht Gberschreiten.

Die max. Wandhdhe (definiert nach Art. 6 BayBO) baulicher Nebenanlagen (z.B.
Trans- formatorenstationen) darf 3,50 m ggu. dem natirlichen Gelandeverlauf nicht
Uberschreiten.

3. Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen

31 = = ° _l Baugrenze, uberbaubare Grundstlcksflache nach Planeinschrieb.
‘ Hier: AufRere Abgrenzung der Photovoltaik-Aufstanderungsflache und
betriebsbedingter Bauwerke.

.

4. Verkehrsflachen / ErschlieBung

4.1 . Verkehrsflache Zufahrt, mind. 6 m breit
4.2 m Tor
5. Griinordnung
5.1 ww Wiesenweg
Ansatt RSM 7.1.1: Landschaftsrasen - Standard ohne Krauter
5.2 Hochstaudenflur

Sukzession, max 1- schirige Mahd abschnittsweise 50 % der Flache nicht
vor 15. Juli, Mahdgut eine Woche belassen, dann Abtransport

Anpflanzung einer Strauchhecke

5.3 @

00 Anpflanzung von Strauchgruppen, 6 Stck. pro Gruppe

Straucharten:

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel, Str., 2xv, 80 - 100

Frangula alnus, Faulbaum, Str., 2xv, 80 - 100

Ligustrum vulgare, Liguster, Str., 2xv, 80 - 100

Lonicera xylosteum, Gewohnl. Heckenkirsche, Str., 2xv, 80 - 100
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder, Str., 2xv, 80 - 100
Viburnum opulus, Gewoéhnl. Schneeball, Str., 2xv, 80 - 100

Pflanzausfalle sind innerhalb eines Jahres gleichwertig und gleichartig durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

Beim Auftreten von Wildverbiss ist ein Verbissschutz anzubringen bzw.
aufzustellen.

Nach Etablierung der Geholze ist dieser wieder zu entfernen.

m Bereich der Hecke wird Strohmulch als Bodenabdeckung aufgebracht .

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

B 2 - Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

1. Gestaltung baulicher Anlagen
Bauliche Anlagen sind als erdgeschossige Nebengebaude (z.B. Kompakttransformatorenstationen)
auszubilden. Grelle oder leuchtende Farben sind nicht zulassig.

2. Modultische
Verankerung: punktuelle Stahlkonstruktion, Tiefe ergibt sich aus der Statik
Bodenabstand: min. 0,80 m ggu. dem natirlichen Gelandeverlauf

3. Einfriedungen
Die Einfriedung der Photovoltaik-Anlage ist als Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz in
einer maximalen Héhe von 2,00 m auszufiihren. Der Bodenabstand betragt min. 0,15 m.
Eine Sockelausbildung ist unzulassig.

4. Griinflachenpflege

Pflegemalnahmen:

- 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe min. 10cm),
nach dem 15. Juni

- wahrend Entwicklungsphase ggf. zusatzliche Mahddurchgange (Schrdpfschnitte) notwendig

- Standortangepasste bzw. extensive Schafbeweidung ist zulassig

- kein Einsatz von Herbiziden, Nagergiften oder Dingemitteln

- keine Lagerhaltung

Herstellungsmalnahmen:
Fahrspuren, Verdichtungen und Schadstellen sind zu lockern und mit Heumulchsaat einzusaen

Hinweise

1. Kinstliche Auffiillungen / Altablagerungen
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell
darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In
diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet.

2, Geogene Bodenbelastungen
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schadstoff-
belastungen (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung / Entsorgung fihren kdnnen. Es wird daher empfohlen vorsorglich Bodenunter-
suchungen durchzuflhren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

3. Emissionen durch die Landwirtschaft
In der rdumlichen Nahe des raumlichen Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche
Nutzflachen, die weiterhin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemale
Bewirtschaftung kann es zu Staubemissionen und -immissionen kommen. Der Staub kann sich
auf den Modulen niederschlagen. Diese Emissionen und Immissionen sind vom
Anlagenbetreiber und dessen Rechtsnachfolgern unentgeltlich zu dulden.

4. Niederschlagsversickerung
Gesammeltes Niederschlagswasser der bauliche Anlagen und der Verkehrsflache ist
breitflachig bzw. nach den Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu
versickern. Das auf den Solarmodulen anfallende Niederschlagswasser versickert breitflachig
in den begrinten Zwischenflachen.
Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV)
und die dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.
Zudem wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA und das Merkblatt DWA-M 153
hingewiesen.

5. Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag
Eine Regelung bezliglich der Photovoltaik-Anlagen wird im stadtebaulichen Vertrag
(Durchfuhrungsvertrag) zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Wolferstadt
festgelegt.

Verfahrensvermerke

1.  Der Gemeinderat der Gemeinde Wolferstadt hat in seiner Sitzung vom 12.09.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans "Solarpark Nachtweide" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.09.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2.  Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Solarpark Nachtweide" in der Fassung
vom 12.09.2023 hat in der Zeit vom 29.09.2023 bis 27.10.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.09.2023 hat in
der Zeit vom 29.09.2023 bis 27.10.2023 stattgefunden.

4.  Der Entwurf des Bebauungsplans "Solarpark Nachtweide" in der Fassung vom 28.11.2023
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.12.2023 bis
26.01.2024 offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.11.2023 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
gebeten. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 15.12.2023 bis 26.01.2024
beteiligt.

6. Die Gemeinde Wolferstadt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den
Bebauungsplan "Solarpark Nachtweide" gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
................. als Satzung beschlossen.

Wolferstadt, den .................... Herr Schlapak, 1. Birgermeister

7.  Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt. Die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Wolferstadt, den .................... Herr Schlapak, 1. Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Nachtweide"
gemal § 10 Abs. 3 BauGB wurde am xx.xx.xxxx ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Der Bebauungsplan tritt damit gemaf § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

Wolferstadt, den ................... Herr Schlapak, 1. Blrgermeister

Gemeinde Wolferstadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Nachtweide"
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6.2 Einfriedung Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen
6.3 5 Alle MaBangaben in Meter 1. o bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flur-Nummern
S
2. m” Landschaftsschutzgebiet ID LSG-00565.01
Artenschutz Satzung

Es wurde eine Gutachterliche Stellungnahme und saP zum Vorhaben "Solarpark Nachtweide" von
Herrn Geograph Ralf Bolz (Buro "sbi - silvaea biome institut") durchgefthrt.

Zum Schutz der im Vorhabensbereich und dessen Umfeld 17 europaischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinien, wurden nachfolgende VermeidungsmalRnahmen festgelgt.

MaBnahmen zur Vermeidung

Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten nach Beendigung der Vogelbrutzeit ab Oktober
und vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar.

Ein Baubeginn vor Oktober ist nur moglich, wenn die Flache unmittelbar im Vorfeld der
BaumaRnahmen durch einen Ornithologen / artenschutzrechtlichen Gutachter auf Nachbruten von
Bodenbritern kontrolliert wird und kein Vorkommen festgestellt werden kann.

Unter Beachtung dieser MaBnahmen werden keine weiteren MaBnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaBnahmen) notwendig.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Solarpark Nachtweide" sind samtliche rechtsverbindliche
Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen oder Bauvorschriften innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

§1  Fur den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt der von Becker + Haindl,
G.-F.-Handel-Strale 5, 86650 Wemding vom ................... ausgearbeitete Vorhabenbezogene
Bebauungsplan in der Fassung vom ................ und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

§2 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung,
den daneben vermerkten Festsetzungen, sowie der Begriindung mit Umweltbericht,
gefertigt von Becker + Haindl, 86650 Wemding sowie dem Durchfiihrungsvertrag.

§3 Der Vorhabensbezogene Bebauungsplan "Solarpark Nachtweide" wird mit der Bekanntmachung
der Genehmigung gemaf §10 BauGB rechtsverbindlich

Die Gemeinde Wolferstadt erlasst den Bebauungsplans "Solarpark Nachtweide" als Satzung.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §12 in der aktuell glltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell glltigen Fassung

- Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung

- Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der aktuell giiltigen Fassung

- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der aktuell giltigen Fassung
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NR. Anderungen / Ergdnzungen Datum Name |gepr.:

Gemeinde Wolferstadt
vertr. d. Herrn Philipp Schlapak 1. Burgermeister

Déckinger StraRe 1, 86709 Wolferstadt 201'16"2% NR.:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Nachtweide"

Vorentwurf - 12.09.2023, Entwurf - 28.11.2023 gez.: nh

Bearbeitung: ..
Norbert Haindl, Dipl.-Ing.

becker + haind| architekten . stadtplaner . landschaftsarchitekten
G.-F.-Handel-StralRe 5 86650 Wemding Tel.: 09092 1776 e-mail: info@beckerhaindl-wem.de




	00 [BP Entwurf]
	Ansichtsbereich-8
	Ansichtsbereich-9
	Ansichtsbereich-11
	Ansichtsbereich-20
	Ansichtsbereich-21


