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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle rechtsverbindlichen
Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen oder Bauvorschriften aul3er Kraft.

Das Planungsgebiet ist in Baugebietsteilflachen unterteilt. Flr die einzelnen Baugebietsteilflachen

gelten Festsetzungen, die sich aus der Planzeichnung und dem Textteil ergeben.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Fullschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflachen :

Art der baulichen Nutzung

Bauweise

GRZ = Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse

Dachform / Dachneigung
mit zugehdriger maximalen Wandhohe

Teil B | Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung

(BauNVO).

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2

23

24

25

3. Bauweise, Baugrenze, liberbaubare Grundstiicksflaiche und Stellung baulicher Anlagen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

GRZ

GFz

Vollgeschosse

N=1+D

Il
m=1+D

Hohe baulicher

Anlagen

x Bezugspunkt

Wandhohe

(o]

N

Wo

r'
|
|

Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO).

Als héchstzulassiges Mald der Grundflachenzahl, soweit sich nicht

aus den festgesetzten iberbaubaren Flachen im Einzelfall ein

geringeres Mal ergibt.

Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) (§§ 16, 19 BauNVO).

Als héchstzulassiges MaR der Geschossflachenzahl, soweit sich

nicht aus den festgesetzten tUberbaubaren Flachen im Einzelfall ein

geringeres Mal} ergibt.

2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO

als Hochstgrenze davon:

- 1 oberirdisches Geschoss bis zur Traufe
- 1 oberirdisches Geschoss im Dachraum

- 2 oberirdische Geschosse

- 2 oberirdisches Geschoss bis zur Traufe
- 1 oberirdisches Geschoss im Dachraum

Das Untergeschoss im Bereich WA 1 und WA 2 ist so auszubilden, dass es
gem. Art. 2 Abs. 7 BayBO nicht als oberirdisches Geschol} in Erscheinung tritt.

Hoéhenlage der Hauptgebaude und Garagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Als Héhenreferenz wird grundsétzlich die AuRenkante der
ErschlieBungsstralle auf Hohe der Grundstiicksmitte festgelegt.

Bzgl. Parzellen 1, 10, 11, 16, 17, 21 und 28 sind die Bezugspunkte in der

Planzeichnung dargestellt.

Gelande Uberwiegend tiefer als die Erschlieungsstralie:

Die Oberkante des FertigfuRbodens EG wird auf maximal + 0,30 m

festgelegt.

Gelande Uberwiegend hoéher als die ErschlieRungsstrale:

Die Oberkante des FertigfuRbodens EG wird auf maximal + 0,50 m

festgelegt.

Die maximale Wandhéhe wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt OK

FFB EG bis Schnittpunkt AuBenwand mit der OK der Dachhaut.

Bei einem Pultdach wird die Wandhdhe traufseitig gemessen.

Wandhdéhe der Hauptgebaude

WA 1+WA2 II=I+D:
Il
WA 3 I=11+D:

Wandhohe der Garagen

4,30 m tber OK FFB
6,50 m Gber OK FFB

6,80 m Uber OK FFB
6,50 m tUber OK FFB

Die max. Wandhoéhe der Garagen wird auf 3,00 m Gber OK RFB

festgesetzt.

Offene Bauweise

Es sind Einzelhduser zulassig.

Auf den Parzellen 9 - 12 und 17 - 24 sind Einzel- sowie Doppelhauser

zulassig.

Anzahl der zulassigen Wohnungen

WA 1, WA 2

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Bei Doppelhausern sind pro Doppelhaushalfte maximal 2 Wohnungen

zulassig.

Fir eine Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Fur die weitere Wohnung ist ein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen.

WA 3

Je Wohngebaude sind mindestens 3 Wohnungen, maximal 6

Wohnungen zulassig.

Fur jede Wohnung sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Baugrenze

Die Abstandsregelungen nach Art. 6 der BayBO sind zu beachten.

Istin der Planzeichnung kein Malf fur die Abstéande der Baugrenzen zu den
Verkehrs- und Grinflachen eingetragen, gilt grundsatzlich das Mal3 von 3 m.
Garagen dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.
Der Abstand zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Garageneinfahrt

muss mindestens 5 m betragen.
Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenze zulassig.

Firstrichtung nach Planeinschrieb zwingend.

Bei PD und vPD ist der First jeweils zur ErschlieRungsstraflie auszurichten.

4. Verkehrsflachen

4.1 V Strakenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
. Verkehrsberuhigter Bereich
4.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuR- und Radweg
4.3 Wiesenweg
Www

5. Griinflachen / Pflanzungen

5.1 Offentliche Griinflache
5.2 Offentliche Griinflache besonderer Zweckbestimmung:
@ Quartiersplatz, Kinderspielplatz

5.3 Offentliche Griinflache besonderer Zweckbestimmung:
Leitungstrasse

54 private Grinflache
Nebengebaude sind innerhalb der privaten Grinflache zulassig.
Zufahrten Uber die private Grinflache sind nicht zulassig.

55 Neupflanzung von Gehdlzen

¢ @

Gehdlze entlang der Westgrenze sind mit einem Grenzabstand
von 3m zu pflanzen.

- Solitarbaume als Baumreihe, eine Baumart
sowie Einzelbaume
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde, H, STU 18-20
Acer platanoides - Spitz-Ahorn, H, STU 18-20
Acer campestre - Feld-Ahorn, H, STU 18-20

- Solitarbaum als Einzelbaum
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde, H, STU 20-25

- Straucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, vStr., 4Tr, 80-100
Corylus avellana - Hasel, vStr., 4Tr, 80-100
Ligustrum vulgare - Liguster, vStr., 6Tr, 80-100
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball, vStr., 4Tr, 80-100

- Baum-/ Strauchhecke:
Acer campestre - Feld-Ahorn, vHei., 125-150
Carpinus betulus - Hainbuche, vHei., 125-150
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, vStr., 4Tr, 80-100
Corylus avellana - Hasel, vStr., 4Tr, 80-100
Ligustrum vulgare - Liguster, vStr., 6Tr, 80-100
Prunus spinosa - Schlehe, vStr., 3Tr, 60-100
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball, vStr., 4Tr, 80-100

Pflanzausfalle sind innerhalb eines Jahres gleichwertig und gleichartig
durch Neupflanzung zu ersetzen.

6. Flache fiir Wasserwirtschaft

6.1

®

Flache fiur Wasserwirtschaft besonderer Zweckbestimmung:
Regenrlckhalte- / Versickerungsbecken

7. Sonstige Planzeichen

71 :E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

24 Untergeschoss
Das Untergeschoss in WA 1 und WA 2 ist so auszubilden, dass es gemaf Art. 2 Abs. 7
BayBO nicht als oberirdisches Geschoss in Erscheinung tritt.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

3.1 Auffiillungen und Abgrabungen
Innerhalb der Grundstiicke sind Auffillungen und Abgrabungen bis 1,20 m gegenliber
dem naturlichen Gelande zulassig. Stutzmauern zur Stabilisierung des Gelandes sind bis
0,80 m zulassig.

3.2 Einfriedungen
Offene Einfriedungen (Zaune, Holzlatten) sind in einer H6he von maximal 1,50 m zulassig.
Ein Abstand von mind. 15 cm zur Gelandeoberflache zur Durchlassigkeit von Kleinsaugern
wird empfohlen.
Zum StraRenraum hin kénnen zusatzlich geschlossene Einfriedungen (Mauern) bis zu einer
Hoéhe von 0,60 m erbaut werden.

3.3 Sickerfahigkeit von Belagen
Stellplatze auf privatem wie auf 6ffentlichem Grund sind mit Belagen mit sickerfahiger
Oberflache zu erstellen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, usw.).

4. Entwasserung

4.1 Dachflachenwasser
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf allen Grundstiicken Gber
private Rickhaltezisternen zu fassen und dosiert tUber den &ffentlichen Regenwasserkanal
abzuleiten. Neben einem Brauchwasservolumen mit Dauerstau ist ein zusatzliches Ruck-
haltevolumen mit gedrosseltem Ablauf vorzusehen.

Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

B 2 | Ortliche Bauvorschriften

1. Gestaltung der Dacher der Wohngebiude und Garagen

1.1 Dachform
bei lI=1+D: Satteldach (SD)
bei llI=11+D: Satteldach (SD), Pultdach (PD), versetztes Pultdach (vPD)
bei Il Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD),
versetztes Pultdach (vPD)
Bei Garagen sind zusatzlich Flachdacher zugelassen.
1.2 Dachneigung
bei lI=1+D: SD =40° - 48°
bei IlI=II+D: SD =15° - 25° und 40° - 48°
PDund vPD = 6°-15°
bei Il: SD und WD = 15° - 25°
PD und vPD = 6°-15°
1.3 Dacheindeckung
Eindeckung in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazitténen.
Garagen mit Flachdachern missen zu 50% der Flache extensiv begrint werden.
1.4 Maximaler Dachiiberstand
bei SD und WD: Traufe 0,50 m bis AK Sparren ohne Dachrinne
Ortgang 0,30 m
bei PD und vPD: Traufe 0,30 m bis AK Sparren ohne Dachrinne
Ortgang 0,30 m
1.5 Dachaufbau

Dachaufbauten sind nur bei SD 40° - 48° in Form von Schleppgauben und
Giebelgauben zulassig. Dachaufbauten missen vom Ortgang mind. 1 m entfernt
sein und mit allen Teilen mind. 0,5 m unterhalb der Firstlinie liegen.
Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gesamttrauflange nicht

Uberschreiten.

2. Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

2.1 Fassadengestaltung
Fur die Fassadengestaltung sind folgende Oberflachen zulassig:
- Putz, jedoch nicht in einer auffallend gemusterten Struktur
- Holz, als Schalung, naturbelassen oder in hellem Ton gestrichen oder lasiert
- helles Sichtmauerwerk
- Sichtbeton
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden Oberflachen sind an
GebaudeauRenflachen unzulassig.
2.2 Garagen, Grenzgaragen
Die zulassige Tiefe einer Grenzgarage darf entlang der Grenze maximal 7,50 m
betragen.
Der Abstand zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Garageneinfahrt muss mind.
5,00 m betragen.
2.3 Solaranlagen

Solaranlagen, die unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht
sind, sind zulassig.

Der maximal zulassige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm.

Auf Flachdachern sind Solaranlagen in aufgestanderter Bauweise zulassig.

Hinweise

1. Immissionen
Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Immissionen (Larm, Staub
und Geruch) saisonbedingt auch vor 06:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten kénnen. Dies
ist von den klnftigen Anwohnern anstandslos zu dulden.

2. Baugrund
Es wird darauf hingewiesen, dass geogene (natirliche) Arsenbelastungen auftreten kénnen.
Es wird empfohlen, vor der Durchfiihrung von Baumalinahmen objektbezogene Baugrund-
untersuchungen durchflhren zu lassen.

3. Auffillungen, Altablagerungen
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell
darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen oder Ahnliches ange-
troffen werden. Daher wird empfohlen vorsorgliche Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

4. Bodendenkmaler
Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
oder die zustéandige Untere Denkmalschutzbehdrde, LRA Donau-Ries.

5. Versorgungsleitungen
Die Erschliefung mit samtlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.
Bei Bepflanzungsmalnahmen ist auf das vorhandene Netz Ricksicht zu nehmen.

6. Entwasserung
Die Entwésserung erfolgt in einem Trennsystem. Auf den Baugrundsticken sind
Rickhaltezisternen vorzusehen.

7. Wasserwirtschaft
Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass bei der bestehenden Hanglage durch Bauwerke
ortlich und zeitweise wasserfiihrende Grundwasserleiter abgeschnitten werden kénnen. Die
Entwéasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos
abgeflhrt werden kann.
Um eine Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende
RiickhaltemaRBnahmen vorzusehen. Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild
abflieBendem Wasser sind ggf. Objektschutzmal3nahmen vorzusehen, wobei das anfallende
Wasser dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in den
Gebauden sind so zu gestalten, dass o0.g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

8. Niederschlagswasserversickerung
Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anfor-
derungen der ,Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) und die
dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Hierzu sollten entsprechende Regelungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzuflihren. Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der
Kreisverwaltungsbehorde einzureichen. Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus
Grunden des Gewasserschutzes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fiir Bereiche, die im Trennsystem
entwassert werden).
Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, empfehlen wir die
Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA). Auf das Arbeitsblatt DWA-A1 38 der DWA wird hingewiesen (,,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

9. Errichtung und Betrieb von Luftwarmepumpen
Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Kihlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken ist der von der Bund/Lander-Arbeits-
gemeinschaft fur Immissionsschutz erstellte LAl Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kiihigerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-
Pumpen und Mini Blockheizkraftwerke) in der aktuellen Fassung vom 28.03.2013 zu
beachten. Bei Luft-Warmepumpen erflillen Gerate mit einen Schalleistungspegel von < 50
dB(A) den Stand der Technik.

10. Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen
Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prufen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW)
durchgefiihrt.
Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energeatlas.bayern.de) ist der
Bau einer Erdwarmesondenanlage nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich nicht
mdglich. Die hydrogeologischen und geologischen Bedingungen sind kritisch. Alternativ
kénnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekoérbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme
realisiert werden

1. />\ Bestehende Grundstlicksgrenzen
2 | ____ Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen und Parzellennummern
P10
3 D Bestandsgebaude
4. —7—\492 Hoéhenlinien
5. Biotop Teilflache Nr. 7130-0024 gem. Bayerischer Biotopkartierung
6. Alle Maltangaben in m
/L/ 3 /L/
Satzung

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Kihberg 11" sind séamtliche rechtsverbindliche
Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen oder Bauvorschriften innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

§1 Fir den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Becker + Haindl, Klosterweg 6a,

86650 Wemding ausgearbeitete Bebauungsplan "Kihberg 11" in der Fassung vom
29.06.2021 und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

§2 Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben

vermerkten Festsetzungen, sowie der Begriindung mit Umweltbericht, gefertigt von Becker

+ Haindl, 86650 Wemding.

§3 Der Bebauungsplan "Kuhberg 11" wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung
gemal §10 BauGB rechtsverbindlich.

Die Rechtsgrundlagen hierflr sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13a in der aktuell glltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell glltigen Fassung

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell giiltigen Fassung

- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der aktuell gliltigen Fassung

Verfahrensvermerke

1.  Die Gemeinde Wolferstadt hat in der Sitzung vom 16.07.2019 die Aufstellung des

Bebauungsplans "Kihberg 11" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.07.2019

ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Kiihberg II" in der Fassung vom

30.07.2019 hat in der Zeit vom 16.09.2019 bis 18.10.2019 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Kihberg 11" in der Fassung vom

30.07.2019 hat in der Zeit vom 16.09.2019 bis 18.10.2019 stattgefunden.

4.  Der Entwurf des Bebauungsplans "Kihberg II" in der Fassung vom 17.11.2020 wurde mit
der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.01.2021 bis einschlieRlich

23.02.2021 offentlich ausgelegt.

5.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Kihberg 11" in der Fassung vom 17.11.2020 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 14.01.2021

um Stellungnahme gebeten. Die Behérden und sonstigen

Trager o6ffentlicher Belange hatten bis zum 23.02.2021 die Gelegenheit zur Stellungnahme.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans "Kihberg II" in der Fassung vom 16.03.2021 wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.05.2021 bis einschlieRlich

18.06.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.

7.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Kihberg II" in der Fassung vom 16.03.2021 wurden
die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 19.05.2021 erneut um Stellungnahme gebeten. Die Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange hatten bis zum 18.06.2021 die Gelegenheit zur Stellungnahme.

8. Die Gemeinde Wolferstadt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.02.2022 den
Bebauungsplan "Kihberg II" gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.02.2022 als

Satzung beschlossen.

Wolferstadt, den
Schlapak, 1. Birgermeister

9.  Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ............... AZ ...
10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Siegel Genehmigungsbehorde

10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Kihberg II" gemal § 10 Abs. 3 BauGB wurde
am s ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Am Kirchberg" wird seit
diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan tritt damit geman §

10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung verwiesen.

Wolferstadt, den

Schlapak, 1. Blrgermeister

Gemeinde Wolferstadt
Bebauungsplan "Kuhberg II"

By

Am Ried

; . OK FFB U. OK FFB
//
NG
&V
Flachenbilanz Parzellen
Geltungsbereich 35.400 m? P1 1.090 m? P9 1.015 m? P17 870 m? P25 800 m?
P2 780 m? P10 775 m? P18 945 m? P26 770 m?
Wohnbauflache WA 23.120 m?
P3 780 m? P11 800 m? P19 795 m? P27 705 m?
Verkehrsflache 6.280 m?
verkehrsberuhigter Bereich 4.420 m? P4 780 m? P12 730 m?2 P20 665 m? P28 735 m?
Ra_d- / FuBweg 925 m?
Wiesenweg 995 m? P5 780 m P13 980 m? P21 675m?
Grin 5.690 m? P6 920 m?2 2 2
offentl. Grinflache 4.770 m? P14 935m P22 720 m
offentl. Grinflache Zweckbestimmung P7 910 m2 ) )
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Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Legende
mmmam raumlicher 3,54 ha
Geltungsbereich
-I Eingriffsflache A 0,27 ha
=
Eingriffsflache B 2,55 ha

Biotop Teilflache Nr. 7130-0024

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Typ A festgesetzte GRZ > 0,35
(hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad)
Typ B festgesetzte GRZ < 0,35
(niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und
Nutzungsgrad)
Kategorie Il Ackerflachen, intensiv genutztes Griinland

mit Vorkommen besonders geschutzter
Arten (Feldlerche)
(Gebiet mittlerer Bedeutung)

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriffsflaiche x  Faktor = Bedarf
All 0,27 ha x 090 = 0,24 ha
Bl 255ha x 0,70 = 1,79 ha
Ausgleichsflachenbedarf 2,03 ha

Ausgleichsflachen auf Flur-Nr. 227 und 241 (Teilflache),

v

Bliihflache
mit 20% Ackerbrache;
1,81 ha

|

Legende

Umgriff Ausgleichsflachen

MaBRnahmen
Zielbiotop: Bluhflache (70% Krauter, 30% Graser), max. H6he 70cm

HerstellungsmaRnahmen
Flur-Nr. 227, Gmkg. Wolferstadt:

Bliihflache mit 20% Ackerbrache 1.81 ha
Flur-Nr. 241 (Teilflache), Gmkg. Wolferstadt:

20% in Streifen als Bluhsfflache,

Rest der Teilflache extensives Griinland 0.30 ha

- Bodenvorbereitung der Ansaatflachen mit Frase/Kreiselegge

- im Marz 2022 Aussaat einer einjahrigen Saatgutmischung

- im Herbst 2022 Aussaat einer mehrjahr. Saatgutmischung einheimischer
Pflanzenarten (autochth. Saatgut Ursprungsgebiet 14 Frankische Alb bzw.
Produktionsraum 7 Siddt. Berg- u. Higelland) mit einer Ansaatstarke von
max. 5g/m?, zur einfacheren Aussaat 10-20g/m? inkl. Fillstoff (Sand, Sage-
spane oder Sojaschrot).

Ansaat maschinell oder per Hand. Die Flachen sind nach der Ansaat
anzuwalzen.

Bilanzierung

Gmkg. Wolferstadt, M 1:3.500

Ausgleichsflachenbedarf -2,03 ha
Dargebot Ausgleichsflachen
PflegemaRnahmen - FI.Nr. 227 Gmkg. Wolferstatt +1,81 ha
Flur-Nr. 227, Gmkg. Wolferstadt: - FI.Nr. 241 (Teilflache) Gmkg. Wolfersattt +0,30 ha

Bluhflache mit 20% Ackerbrache 1.81 ha

- Pflege: jahrl. 1-schirige, abschnittsweise Mahd (friihestens
ab Oktober, bevorzugt im Fruhjahr bis spatestens 01.03.).
D.h. im jahrlichen Abschnittswechsel bleiben 20% der
jeweiligen Flache als einjahrige Brachen stehen. Das
Mahdgut ist aufzunehmen und abzutransportieren.
Bei den Ackerbrachen erfolgt im 3-jahrigen Rhythmus ein
Umbruch, so dass die Vegetationsdecke aufgebrochen wird
und wieder stellenweise Rohboden entsteht.
Ggf. Nachsaat mit krautigen Arten notwendig, falls die
Flachen vergrasen.

Rechnerische Differenz + 0,08 ha

Das Ausgleichsflachendargebot iibersteigt den rechneri-
schen Bedarf. Der Eingriff in Natur und Landschaft kann
somit vollstandig ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Flur-Nr. 241 (Teilfldche), Gmkg. Wolferstadt: Leitart: Feldlerche

20% in Streifen als Bluhflache, Rest der Teilflache

extensives Griinland

- Pflege Bluhstreifen: wie bei FI.Nr. 227

- Pflege Griinland: 2-schiirige Mahd mit Abtransport des
Mahdguts, 1. Mahd ab 15.06.

0.30 ha Artenvorkommen
1 B T

Das Buro BILANUM hat eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung durchgeflihrt.

Hierbei sind je 4 Brutreviere der Erst- und
Zweitbrut der Feldlerche sowie ein
Brutvorkommen des Feldsperlings
nachgewiesen worden (siehe Anlage 2
"Spezielle artenschutzrechtliche Prifung”)

Fir alle Ausgleichsflachen gilt:

- keine Lagerhaltung

- Verbot von Dingung, Pestizid-/ Herbizideinsatz
- keine Einzaunung

- kein Mulchen

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Folgende MalRnahmen sind zur Sicherung der kontinuierlichen

Okologischen Funktionalitat (CEF-Malnahmen) durchzufihren:

- Anlage von Blihflachen (siehe Ausgleichsflachen auf Flur-Nr. 227 u. 241
(Teilflache), Gmkg. Wolferstadt)

Naheres siehe Anlage 2 "Spezielle artenschutzrechtliche Prifung” Biro
BILANUM.
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